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1

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia, que fija el
texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de
la Administracion del Estado; la Ley N® 19.880, que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que
rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado; la Ley N° 21.080, que modifica diversos cuerpos
legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Ley N° 21.640, que aprueba el
Presupuesto de ingresos y gastos del sector pdblico para el afio 2024; la Ley N°20.128 scbre Responsabilidad Fiscal;
el Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Orgénico de la Administracion Financiera del Estado; el Decreto Supremo N°41,
de 2020, que determina la organizacion interna de la Subsecretaria de Relaciones Exteriores; la Resolucidn Exenta
N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de Relaciones Exteriores, que delega en el Director General Administrativo
las facultades gue indica; el Oficio Circular N° 4, de 2023, del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones
especificas sobre las materias que se indican; la Resolucidon N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencién del Tramite
de Toma de Razdn, y la Resolucidn N° 14, de 2022, que determina los montos a partir de los cuales los actos
quedaran sujetos a la Toma de Razén y a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1 de la Ley N® 21.080, citada en los VISTOS, el Ministerio de Relaciones Exteriores
es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Repdblica en el disefio,
planificacién, prospeccién, conduccién, coordinacion, ejecucién, control e informacién de la politica
exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientadas a fortalecer la
presencia internacional del pais, y velando por los intereses de Chile, con el propdsite de elevar la calidad
del desarrollo, seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar una
serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misiones diplomadticas,
representaciones permanentes ante organizaciones internacionales y representaciones consuiares en los
diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los que no se cuenta con inmueble de propiedad
fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la correcta
administracién de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestion.

4. Que, mediante el Oficio Publico Digital DIGAD N° 107, de 14 de julio de 2023, y previo a obligarse al pago
a futuro por el uso y goce del inmueble que alberga las Oficinas de la Embajada y Seccién Consular de Chile
en Suiza, mediante contrato de arrendamiento, esta Secretaria de Estado solicito a la Direccién de
Presupuestos del Ministerio de Hacienda la autorizacidn establecida en el articulo 14 de la Ley N°20.128,
la que fue conferida a través del Oficio Ordinario N° 2745, de 26 de julio de 2023.

5. Que, por otro lado, los contratos de arrendamiento y/o las adendas de los mismos, deberdn ser suscritos
y celebrados por los jefes de las misiones diplomaticas, de representaciones permanentes ante
organizaciones internacionales y de las representaciones consulares, previa autorizacian del Ministerio de
Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19 de la Ley N° 21.080 que modifica diversos
cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores.



6. Que, en virtud de lo anterior, con fecha 01 de agosto de 2023, la Emhajada de la Republica de Chile en
Suiza y Francriwa AG c¢fo Von Graffenried AG Treuhand, celebraron un contrato de arrendamiento del
inmueble ubicado en Eigerplatz 5, 3007 Berna, Suiza, que alberga las Oficinas de aquella Misién
Diplomatica.

7. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, que establece bases de los
procedimientos administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administracién del Estado, el
contrato de arrendamiento individuaiizado en el considerando anterior debe ser aprobado mediante la
dictacién del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el contrato de arrendamiento celebrado con fecha 01 de agosto de 2023, entre la Embajada de
Chile en Suiza y Francriwa AG c¢/o Von Graffenried AG Treuhand, cuyo ejemplar se adjunta como anexo al
presente acto administrativo y que se entiende formar parte del mismo.

2.- IMPUTESE el gasto que demande este contrato al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”,
asignacion “Arriendo de Edificios”, del presupuesto vigente en moneda extranjera convertida a ddlares del
Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida que en la anualidad respectiva exista disponibilidad de fondos
y sin que se requiera, para tales efectos, la dictacién de un acto administrativo adicional.

3.- PUBLIQUESE la presente Resolucién en el sitio electronico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccion “Compras vy Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de Inmuebles”, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de la Ley N°20.285 sobre Acceso a la Informacidn Publica,
asi como en el articulo 51 de su Reglamento; y en la Resolucidn Exenta N°500, de 2022, del Consejo para la
Transparencia, que dispone nuevas Instrucciones Generales en materia de Transparencia Activa.. Asimismo, y en
cumplimiento de la Ley N°19.628 sobre Proteccién de la Vida Privada, tarjense los datos personales que contenga
esta resolucién para el solo efecto de su publicacién en el sitio electrénico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

Director General Administrativo (S)




TRADUCCION NO OFICIAL

VON GRAFFENRIED

LIEGENSCHAFTEN

Geschifts- und Wohnhaus
Eigerplatz 5, 3007 Bern

CONTRATO DE ARRIENDO

Entre Propietario/ Francriwa AG
Arrendador: c/o Von Graffenried AG Treuhand

Representado por: Von Graffenried AG Liegenschaften

y Arrendatario: Embajada de Chile en Suiza
Embajador Frank Tressler
Eigerplatz 5
3007 Bern

Edificio Eigerplatz 5, 3007 Bern

Propietario / Francriwa AG, ¢/o Von Graffenried AG Treuhand,
Representado por: Von Graffenried AG Liegenschaften
Arrendatario: Embajada de Chile en Suiza, Eigerplatz 5, 3007

Bern




1.1,

1.2

1.3

2.1

3.1.

Inmueble

Superficie
El arrendador alquila al arrendatario las siguientes superficies en los inmuebles arriba mencipnados, cuya

ubicacién y tamafio pueden verse en los planos adjuntos.

Propiedad Piso Uso Tamafioa |Arriendo Base
aprox. m2 |redondeo

Eigerplatz 5, 3007 Bern | 12 Oficina 167 m2 CHF 397480
Eigerplatz 5, 3007 Bern | 12 Oficina 63 m2 CHF 14”808
Eigerplatz 5,3007 Bern |-1/-2 Estacionamiento CHF 57220
Total CHF 59°508

Calculo de la superficie

La superficie alquilable es la superficie ttil sin paredes de cerramiento e incluyendo las secciones
transversales de las paredes interiores. Las cifras de superficie son aproximadas y no influyen en el calculo
del alquiler neto. Se excluye cualquier cambio en el alquiler debido a un resultado de superficie diferente
por nueva medicion. El arrendatario confirma que ha inspeccionado la vivienda alquilada antes de firmar
el contrato o que ha comprobado de otro modo que es adecuada para el uso previsto.

Derecho de disposicion
El arrendatario reconoce que el derecho de disposicion sobre la fachada, el tejado vy las zonas de acceso
que delimitan los locales arrendados corresponde exclusivamente al Arrendador.

TIPO DE USO
Uso

El arrendatario tiene derecho a amueblar y utilizar los espacios alquilados como sede de la Embajada y
Seccion Consular de Chile (uso de oficina).

INICIO, ENTREGA, DURACION, OPCION Y NOTIFICACION DE RESCISION DEL CONTRATO

Inicio
El inicio del arriendo y pago comienza el 1 de agosto de 2023.

3.2. Fecha v condiciones de entrega

3.2.

3.3.

1. Dado quec cl inquilino ya esta utilizando las dependencias, no se realizard ningim fraspaso. Las
dependencias se entregaran en su estado actual. El arrendador no realizard ninguna reforma ni
mantenimiento.

Duracidn v rescision del contrato

El arriendo esta limitado en el tiempo y finaliza sin previo aviso el 31 de julio de 2028 - sujato al
derecho/opcidn de conformidad con la seccidn 3.4.

VISUM Arrendador; Arrendatario:




3.4. Derechos/Opcién de Renovacion

34.1.

3.4.2.

Se concede al arrendatario un derecho/opcion real para la renovaciéon del contrato de arriendo de cinco
afios desde ¢l T de agosto de 2028 hasta el 31 de julio de 2033,

El derecho/opcion correspondiente deberi ser ejercido por el arrendatario mediante carta certificada
dirigida al arrendador a mas tardar 12 meses antes de la expiracion del periodo minimo de alquiler, es
decir, a mas tardar el 31 de julio de 2027, de lo contrario esta opcidn se extinguira y el arriendo finalizara
el 31 de julio de 2028.

3.4.3. El derecho/opcion es exclusivo del arrendatario ad personam y es intransferible. Por lo tanto sélo puede

4.1.

42

ser gjercido por el arrendatario y a condicion de que €ste no haya cedido o subarrendado el arrendamiento
aun tercero en el momento de ejercer este derecho..

ARRIENDO Y OBLIGACIONES ADICIONALES
Arriendo base

El arriendo base anual (alquiler neto anual) ¢s de 59°508,00 francos suizos (¢f. apartado 1.1, anterior) y
no puede ser inferior a esta cantidad.

Reajustes

4.2.1. El alquiler base (alquiler neto anual conforme a las clausulas 1.1. y 4.1.) se basa en el indice nacional de

4.2.2.

precios al consumo (IPC) de la Oficina Federal de Estadistica (OFS) del 31 de mayo de 2023, 106,3
puntos, base diciembre de 2020 = 100 puntos. Las partes tienen derecho a ajustar el alquiler base una vez
al afo con un plazo de preaviso de un mes a cualquier fecha (por regla general a partir del 1 de enero),
por primera vez a partir del 1 de enero de 2023, al 100 % de la variacion del indice que se haya producido
entretanto. El calculo se basara en el indice base {(106,3 puntos) v el nivel del indice de octubre del afio
anterior. El alquiler base anual acordado de 54.288,00 CHF (véanse los apartados 1.1. y 4.1. anteriores)
no podrd ser rebajado; se aplicara como alquiler minimo.

Los servicios adicionales prestados por el arrendador (por ejemplo, inversiones para aumentar el valor,
revisiones exhaustivas, ete.) también pueden reclamarse durante el periodo minimo de alquiler. Estos
aumentos del alquiler estdn sujetos a un plazo de preaviso de un mes y se notifican al arrendatario en el
formulario prescrito a tal efecto.

4.2.3, En caso necesario, las cotizaciones a cuenta ¢ las cotizaciones a suma alzada para calefaccion y gastos de

4.3,

4.3.1.

funcionamiento también podran ajustarse durante el periodo de alquiler minimo, previo aviso con un mes
de antelacion en la forma prescrita a tal efecto.

Gastos de calefaccién y funcionamiento

No estdn incluidos en el alquiler basico v deben ser abonados adicionalmente por el inquilino todos los
gastos de calefaccion y tratamiento de agua caliente de conformidad con el art, 5 de la Ordenanza sobre
alquiler y arrendamiento de locales residenciales y comerciales (VMWGQ), asi como los gastos de
descalcificacion de cualquier caldera (cada tres afios). Esto incluye los costes de combustible y encrgia
(calefaccion urbana), electricidad para el funcionamiento del sistema de calefaccidn, inspeccion periddica
y mantenimiento del sistema de calefaccion y registro del consumo VHKA (incl. costes de mantenimiento
y facturacion). Ademas, el arrendador cargard sus gastos por trabajos administrativos (por ¢jemplo,
compras, control, contabilidad, facturacién, etc.) en relacion con los gastos de calefaccion y
funcionamiento por un importe del 4 % del importe de facturacién, mas el IVA legal.

VISUM Arrendador; Arrendatario:




4.3.2. Gastos funcionamiento

4.3.3.

434,

4.4,
4.4.1

4472,

443,

445

Ademas de la renta neta, el arrendatario correrd con los gastos de funcionamiento de su vivienda de
alquiler. Los gastos de funcionamiento incluyen:

A cuenta:

Agua incl. depuracién, aguas residuales, alcantarillado / retiro de basuras/residuos verdes / servicio
Equipamiento de lavanderia (lavadora/secadora/equipo de secado) / servicio

Bomba de aguas residuales / servicio Sistema de ventilacion / seguridad (sistemas de alarma contra
incendios, extintores, postes extintores, controles de seguridad, recepcién y preparacion de alarmas) / tasa
por la elaboracién de la declaracién de gastos de calefaccion y funcionamiento (4 %) mas IVA legal.

Tarifa plana:

Electricidad en general / Mantenimiento del edificio (incl. limpieza de escaleras y retirada de nieve,
prestaciones sociales, gastos de conserjeria, alquiler de material de conserjeria), mantenimiento del jardin
/ suscripciones al servicio de ascensores.

A finales de abril de cada afio, ¢l arrendador elaborara un extracto de los gastos reales de calefaccion y
funcionamiento, cuyo saldo debera liquidarse en un plazo de 30 dias a partir de la pres¢ntacion del
extracto. El arrendatario tendra derecho a examinar la liquidacién total con los documentos de
facturacion durante un plazo de 30 dias. Transcurridos 30 dias desde la entrega de la liquidacion, ésta
se considerara aprobada.

El Arrendador se reserva el derecho de volver a determinar los pagos a cuenta y los pagosa tarifa plana
de acuerdo con la clausula 4.5. en base a los estados de cuenta, incluso durante el periodo minimo del
contrato.

Exencion del IVA

Actualmente, el objeto de alquiler no estd sujeto al impuesto sobre el valor agregado (IVA). El arrendador
se reserva el derecho de optar posteriormente por aplicar al objeto de arrendamiento ¢l IVA (es decir, de
aplicar IVA). (es decir, someterlo al IVA) en una fecha posterior, incluso durante la vigencla minima del
contrato e independientemente de los plazos y fechas de preaviso.

Si el arrendatario decide optar, el alquiler acordado y los gastos de calefaccion y funciopamiento son
netos sin I[VA,

En caso de que la Arrendadora considere la posibilidad de renunciar, el arrendatario se qompromete a
facilitarle gratuitamente todos los documentos pertinentes.

Forma de pago
El arrendatario abonard mensualmente por adelantado (a ms tardar el dia 1 de cada mes) a la Arrendador

el alguiler, asi como la cuenta de gastos de calefaccion y funcionamiento/tarifas planas, de la siguiente
manera {fecha de vencimiento).

Arriendo neto mensual CHF 4'524
Estacionamientos (3) Neto CHF 435
Gastos de calefaccion y funcionamiento a cuenta CHF 401
Importe global de los gastos de servicio CHE 195
Importe global de los gastos de ascensor CHF | 95
Arriendo Bruto CHF 5650

Las anteriores cuentas de gastos de calefaccion y funcionamiento no seran suficientes debido al
continuo aumento de los costes (especialmente los de calefaccidn}. El inquilino es consciente de ello,
Estéa dispuesto a efectuar los pagos adicionales correspondientes.

VISUM Arrendador: Arrendatario:




4.5.

4.6.

Interés moratorio

En caso de producirse pagos con retraso de conformidad con el apartado 4.5. el Arrendador tiene
derecho a cobrar intereses de demora del 5%. El arrendatario esta obligado a liquidar una factura por
intereses de demora dentro de los 10 dias siguientes a su recepcion.

(Gastos operativos

Los impuestos, tasas y otras cargas (piblicas), as{ como los gastos de funcionamiento de electricidad,
telefono, etc., que estén relacionados exclusivamente con las operaciones comerciales del arrendatario,
seran abonados directamente por éste. Esto también se aplica si dichos costes recaen sobre el arrendador
(por ejemplo, tasas basicas de basuras).

4.7. Servicios adicionales (remodelaciones mayores) del arrendatario

5.1.

5.1.1.

Los servicios adicionales, si el arrendatario los solicita y el arrendador los presta de forma voluntaria
durante la vigencia del contrato de arriendo, pueden dar lugar a un aumento del alquiler basico si el
arrendatario obtiene con ello una ventaja o beneficio. Los detalles al respecto se estableceran en un
apéndice escrito al contrato de arriendo.

DESARROLLO Y USO DE LA PROPIEDAD ARRENDADA

Estructura de inmueble / Equipamientos del inmueble

El inmueble arrendado consiste en la siguiente estructura.

- Techo de hormigén

- Paredes enlucidas

- Bailos totalmente equipados

- Cocina totalmente equipada

- Panel de distribucion eléctrica

- Timbres

- Radiadores de calefaccidon con valvulas termostaticas
- Ventana metalica con persianas de lamas y manivela.

La tabiqueria existente se consideran mejoras del inquilino (segln el plano del inmueble). Sin embargo,
no ticnen que retirarse al final del contrato de alquiler.

Se consideran mejoras del inquilino todas 1as demds extensiones existentes como:

- Revestimientos de suelos

- Todas las instalaciones eléctricas (incluidos los sistemas EDP)
- Revestimientos murales (abrasion, papel pintado, etc.)

- Conductos de parapeto

- armarios

- etc. (lista no exhaustiva)

El mantenimiento, la reparacion y la sustitucion de estas mejoras deben correr a cargo del inquilino.
La citada normativa de ampliacion se tuvo en cuenta a la hora de calcular el alquiler de la construccion.

5.1.2. No sc podran realizar cambios estructurales, ampliaciones o conversiones en la propiedad arrendada sin

el consentimiento previo por escrito del arrendador. El arrendatario debera presentar para su aprobacion,
los planes de ampliacion que sean susceptibles de aprobacion y estén completos. La aprobacion podra ser
denegada sin indicar los motivos.

VISUM

Arrendador: Arrendatario:




5.1.3.

5.1.4.

52

5.2.1.

522

5.23.

5.24.

5.3

54.

54.1.

En caso de que se introduzcan maquinas, equipos operativos pesados y mobiliario, deberfin tenerse en
cuenta las condiciones estructurales del edificio. El arrendatario debe informarse previamente sobre la
carga admisible del suelo (capacidad de carga) o asegurarse de que asi sea; fos costos de los! peritajes que
puedan resultar necesarios correran a cargo del arrendatario. El arrendatario debera evitar a toda costa
cualguier dafio en los elementos del edificio que soporten o no la carga. Si, a pesar de todo, $e produjeran
tales dafios, el arrendatario sera plenamente responsable de su inmediata reparacion/restaura¢ion y correrd
con los gastos.

El arrendatario estd obligado a tolerar sin indemnizacion el tendido de conductos, tuberias, cables, etc. en
el techo o en el hueco del techo y en el suelo, que sirvan para el funcionamiento del edificig.

. Bl arrendatario sera responsable (incluso después de que el arrendador haya dado su conseptimiento) de

todos los perjuicios econémicos, dafios a la propiedad privada y dafios personales al arrendador o a
terceros que resulten como consecuencia de las obras de reforma, ampliacién y transformacién. El
arrendatario estd obligado a contratar un seguro de responsabilidad civil del constructor para las obras de
ampliacion y transformacion que realice.

Gravdmenes construccion

El arrendatario garantiza que no se registrara ningun gravamen de construccién por las mejoras realizadas.
El arrendatario se compromete, en caso de que se registren derechos de retencion del construator derivados
de las mejoras o transformaciones encargadas por ¢l arrendatario, a proceder inmediatamente y sin que s¢
le solicite (por ejemplo, mediante la constitucion de una garantia) a la cancelacion de dichos derechos de
retencion del constructor en el registro de la propiedad. Esta obligacion ya existe en la fase de registro
provisional/precautorio de cada derecho de retencion del constructor.

Si el inquilino no cumple con su obligacién de eliminar el derecho de retencién de un contratista de obras
a pesar de que el arrendador le ha solicitado por escrito que fije un plazo, ello da derecho al arrendador a
rescindir el contrato de forma extraordinaria y a reclamar dafios y perjuicios.

Todos los dafios, costos y gastos incurridos por el Arrendador seran reembolsados integramente por ¢l
arrendatario.

En el caso de remodelaciones de mayor envergadura, €l arrendador tiene derecho a exigir al arrendatario
upa garantia adecuada antes del inicio de la construccidn para evitar o redimir los gravamenes de
construccién registrados provisionalmente. Si no se aporta esta garantia en ¢l plazo fijado por el
Arrendador, no se aprobard el proyecto de construceidn o transformacion o caducara cualquier aprobacion
ya concedida,

Permisos oficiales
El arrendatario deberd obtener a sus expensas todos los permisos relacionados con el desprrollo, uso y
explotacion de la propiedad arrendada.

Uso v mantenimiento de la vivienda arrendada

Fl arrendatario esti obligado a utilizar los espacios arrendados de conformidad con el art. 257f CO, es
decir, con cuidado y consideracion. El arrendatario esta obligado a mantener los espacios alquilados y la
terraza contigua de uso exclusivo en buen estado y limpios. El arrendatario debera indemnizar los dafios
producidos a consecuencia de un uso no adecuado (incumplimiento del deber de cuidadd) o de fuerza
mayor. El arrendatario esta obligado a calentar adecuadamente las habitaciones alquiladas y a ventilarlas
transversalmente al menos dos veces al dia en dias laborables (sin ventilacion continua). El arrendatario
sera plenamente responsable de los dafios derivados del incumplimiento de este requisito (por ejemplo,
infestacion por hongos).

VISUM Arrendador: Arrendatario:




542

5.4.3.

544,

5.5.

5.5.1

552

5.6.

5.7.

5.7.1.

5.7.2.

Si se causan dafios a la propiedad o a sus instalaciones por transportes destinados al inquilino o por otras
acciones del inquilino o de sus agentes, el inquilino deberd subsanar inmediatamente dichos dafios de
forma adecuada y a sus expensas, o informar de dichos dafios sin demora al propietario, quien sera
responsable de subsanar dichos dafios a expensas del inquilino.

En caso de que sea necesario realizar obras que sean responsabilidad del arrendador, el arrendatario esta
obligado a notificarselo inmediatamente vy a aceptar dichas obras para evitar que aumenten los dafios. En
caso de no notificacion, el arrendatario serd responsable de los dafios resultantes ante el arrendador.

El inmueble arrendado debera utilizarse de tal forma que no se moleste ni ofenda a los demds inquilinos,
vecinos y terceros. Incluso en el caso de un uso cuidadoso v considerado (o en el caso de la realizacion
de trabajos adecuados), el arrendatario serd responsable de cualquier reclamacion realizada por otros
arrendatarios o terceros (reduccién proporcional del alquiler, dafios y perjuicios, etc.), en la medida en
que dichas reclamaciones se hagan valer justificadamente con referencia a las disposiciones legales
pertinentes. A menos que se acuerde lo contrario, el arrendatario no estd autorizado a utilizar lugares y
locales fuera de la propiedad alquilada para trabajar u otros fines comerciales. El arrendatario no podra
aparcar ni almacenar objetos de ningan tipo fuera de la propiedad alquilada.

Reparaciones

. El mantenimiento (conservacién y reparaciones menores) de los locales alquilados es responsabilidad del

arrendatario hasta un importe de 300,00 CHF por reparacién y en casos individuales. Las reparaciones
menores, independientemente del importe de la factura, correran integramente a cargo del arrendatario.
Se consideran reparaciones menores y/o sustituciones, independientemente del importe de la factura, que
corren integramente a cargo del arrendatario, en particular, los siguientes puntos:

Cerraduras y manillas de puertas; cerraduras de armarios y otras cerraduras; interruptores, enchufes y
fusibles eléctricos; bombillas, tubos fluorescentes, conexiones de teléfono, radio v televisién; correas,
cuerdas, manivelas o mandos a distancia de persianas {de sol), enroliables y venecianas; juntas de grifos
(de gas) u otros aparatos sanitarios y reparaciones sencillas de cisternas; cristales (sélo los cristales
agrictados deben ser sustituidos a mds tardar al final del periodo de alquiler); mangueras de ducha v
asientos de inodoro, asi como dispositivos de cambio y desgaste de sanitarios y aparatos similares;
limpieza y desatasco de tuberias de desagiie y sifones hasta la conexidn con la tuberia principal, asi como
desagiies de balcones y terrazas; limpieza o sustitucidn de filtros extractores, filtros defectuosos, sifones
defectuosos. Sustitucion de filtros extractores, placas de cocina defectuosas o dobladas; todas las
reparaciones importantes que se deban a un uso excesivo, falta de cuidado, etc. Esto también se aplica si
se encuentra una plaga. Esto también se aplica si hay dafios causados por terceros.

El mantenimiento y las reparaciones, asi como las renovaciones de [as instalaciones y accesorios del
arrendatario correran a cargo de éste, en cualquier caso.

Entrega de llaves
Como el arrendatario ya estd en la vivienda alquilada, se renuncia a la entrega de llaves.

Seguridad / Vigilancia

El arrendador contratara a sus expensas los seguros habituales de incendio, agua y responsabilidad civil
del edificio para todo el edificio comercial.

Todos los seguros relacionados con el inmueble como los de robo, hurto, responsabilidad civil,
interrupcidn funcionamiento, personal, mobiliario y almacén, deberdn ser suscritos por ¢l arrendatario y
correrdn a su cargo. El arrendatario es el Gnico responsable de la seguridad (robo, hurto) y vigilancia del
inmueble arrendado. Es obligatorio suscribir un seguro de responsabilidad civil.

VISUM Arrendador: Arrendatario:




5.7.3.

5.8.

5.9.

6.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

El arrendador no se hace responsable de escaparates, vitrinas, cristales, revestimientos de paredes de
cristal, rétulos de empresa, letreros luminosos, etc. Es responsabilidad del arrendatario asegurarse contra
todo riesgo.

Rotulacién / Concepto de rotulacion / Rétulos de empresa

Los anuncios-letreros de empresa y publicitarios, carteles, etc., solo podran colacarse con ¢l
consentimiento del arrendador y Ginicamente en los lugares del edificio designados por el arrendador y de
acuerdo al concepto de etiquetado.

Los costes correran integramente a cargo del arrendatario. El arrendador decidira sobre el color, tamatio,
material, disposicion y secuencia de la rotulacién, pero se tendran en cuenta los deseos del arrendatario
en la medida de lo posible.

Normas internas para locales comerciales

El arrendatario se compromete a respetar las disposiciones del reglamento interno de los locales
comerciales dictado por el arrendador, que puede regular, entre otras cosas, la entrega, la utilizacion de
los montacargas, la recogida o el suministro de basuras, los horarios de apertura y cierre de las entradas
del edificio, 1a rotulacion uniforme de los buzones, etc.

DEVOLUCION DE LA VIVIENDA ALQUILADA

Disposiciones generales

Las propiedades arrendadas se entregarén al arrendador el dia de término del arriendo en un estado limpio
e impecable, asi como reparada profesionalmente con todas las llaves (Art. 267 y 267a CO). El Arrendador
redactard un protocolo que debera ser firmado por ambas partes, en el que se haga constar el estado de la
propiedad. El Arrendador tiene derecho a hacer reparar los desperfectos encontrados a costa del inquilino.
Siempre que se le informe inmediatamente, el arrendatario también sera responsable de los dafios
encontrados en los 20 dias posteriores a la devolucion de las propiedades y que no fueron detectados en
el momento de la entrega.

Mejoras v obras de los arrendatarios

Todas las ampliaciones, reformas e instalaciones instaladas por el arrendatario a sus expdnsas (y con ¢l
consentimiento del arrendador) deberdn amortizarse en su totalidad durante el periodo minimo de
duracion del arrendamiento y deberan retirarse profesionalmente al final del arrendamientd a peticion del
arrendador y a expensas del arrendatario, a menos que sean asumidas incondicionalmente por un
arrendatario sucesor o por el arrendador. La descripcion de los acabados (punto 5.1.1.) y el plano de planta
que figuran en el apéndice del presente contrato de arrendamiento hardn fe. En ninglin caso se podra
reclamar indemnizacién o sustitucion alguna al arrendador, aunque éste haya dado su consentimiento a
tabiques, ampliaciones, transformaciones, instalaciones, etc. El arrendador no seréd responsable de ningiin
dafio.

El arrendatario dispondrd el desmontaje de tal forma que el bien arrendado pueda sel entregado al
arrendador al término del contrato en ¢l estado deseado por éste. Si ¢l arrendatario incumplé su obligacion
de devolver el bien arrendado en tiempo y forma conformes con el contrato, el arrendador no estara
obligado a fijar un plazo de gracia para el cumplimiento de la obligacion de devolucian del bien. El
arrendador tiene derecho, sin autorizacion judicial, a disponer que se lleven a cabo las obras y medidas
necesarias a costa del arrendatario para que el inmueble arrendado quede en las condicioneg mencionadas.
Quedan reservadas otras reclamaciones por dafios y perjuicios, en particular la obligacién de pagar el
alquiler hasta que se restablezca el estado conforme al contrato o hasta que la vivienda pueda ser alquilada
de nuevo. El arrendatario también serd responsable, a pesar de haber ejercido su derecho a resindir el
contrato, de los dafios y perjuicios reclamados por el siguiente arrendatario.
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7.

7.1.

7.2,

DISPOSICIONES ESPECIALES

Cesién del contrato de arriendo a un tercero

La cesion del contrato de arriendo a un tercero (263 CO) requiere el consentimiento por escrito del
arrendador. Las condiciones de la cesion se comunicaran al arrendador. No se permite el acuerdo de un
hand money (compensacion por la cesion del arrendamiento sin contraprestacion adecuada). En caso de
pago en mano, el arrendador tendrd derecho a rescindir el contrato de arrendamiento en cualquier
momento con un preaviso de seis meses.

Depasito / Fianza

Con el fin de garantizar todas las reclamaciones del Arrendador en virtud del presente contrato de
arrendamiento (pagos de alquiler, dafios y perjuicios en caso de rescisién anticipada del contrato de
arrendamiento y por desgaste extraordinario, por incumplimiento de la obligacion de desmantelar las
mejoras del arrendatario, asi como litigios y costas judiciales en relacion con la ejecucién de las
reclamaciones del Arrendador o por otros motivos), el arrendatario deberé abrir o establecer una cuenta
de deposito de alquiler -garantia bancaria- en una institucién bancaria suiza por un importe de CHF
16.000,00 para toda la duracién del contrato de arrendamiento. El pago de la fianza o la presentacién
del certificado original de la garantia bancaria se efectuara al inicio del arrendamiento. El arrendador
deberd presentar la prueba correspondiente sin que se le solicite.

7.3. Derecho de inspeccion y mantenimiento del arrendador

7.4

7.5

Después de un previo acuerdo con el arrendatario, el Arrendador v sus agentes tendran derecho a entrar o
inspeccionar las propiedades alquiladas, comprobar su estado y realizar trabajos de mantenimiento y
reparacion durante los horarios normales de trabajo con el fin de negociar un nuevo alquiler.

Debido a las reformas en curso, el arrendador concede al arrendatario una indemnizacién de 2 meses de
alquiler neto por un importe de 8.920,00 CHF (alquiler actual). El arrendatario enviara a la arrendadora
la factura correspondiente, indicando los detalles del pago.

Con este pago quedan saldadas todas las reclamaciones por dafios/ convenios, siguientes obras de
renovacion en este afio (2023).

No se efectuard ningun otro aumento del alquiler debido a las obras de renovacién actualmente en curso;
es decir, en el alquiler basico (1.1. v 4.1.) ya estan incluidas las inversiones de revalorizacidn.

Clausula diplomatica
El arrendatario estard facultado para poner término anticipade al presente contrato, mediante

comunicacién escrita enviada al Arrendador con ese fin y con, a lo menos treinta dias de anticipacion a la
fecha en que surtira sus efectos, cuando por razones de indole institucional del pais acreditante, motivos
de seguridad o fuerza mayor, o por término de relaciones diplomaticas o consulares entre Suiza y
Republica de Chile, debiese cerrarse la Embajada de Chile en Suiza y/o la Seccién Consular de Berna. En
dicho evento, el arrendatario solo debera pagar la renta de arrendamiento que se devengue hasta el iltimo
dia de uso efectivo del inmueble, sin que el Arrendador tenga derecho a indemnizacion alguna por este
cese anticipado del contrato. Si existieren rentas pagadas por adelantado, el Arrendador debera restituir
aquellas que correspondan a mensualidades posteriores a la fecha en que va a operar dicho término
anticipado.

No obstante, cualquier disposicidn en contrario, explicita en este contrato de arrendamiento de fecha 6 de
febrero de 2022 no se considerard que el arrendatario, al celebrar este contrato con la arrendadora,
renuncia a los privilegios ¢ inmunidades de las que goza como Estado Soberano reconocido como tal por
Suiza, de acuerdo con el derecho Internacional y las leyes del pais receptor.

DISPOSICIONES FINALES

VISUM Arrendador: Arrendatario;




8.1. Traspaso de derechos y obligaciones
Todos los derechos y obligaciones derivados del presente contrato se transferiran mutuamente a los
posibles sucesores legales.

8.2. Modificaciones contractuales

Las modificaciones y suplementos del presente contrato de arriendo, asi como de la descripeion de la
interfaz v de los planos, deberan realizarse por escrito. Esto también se aplica a la cancelacién de este
requisito de forma escrita.

8.3. Ejecucion
El presente contrato de arrendamiento estd ejecutado y firmado en dos ejemplares idénticog.

8.4. Direccion postal
Hasta su revocacién por carta certificada al Arrendador, se considerara como domicilio de entrega
legalmente valido del arrendatario la siguiente direccion:

Embajada de Chile, Eigerplatz 5, 3007 Bern

8.5. Legislacion aplicable

8.5.1.  Se aplicara exclusivamente el derecho suizo. En la medida en que el presente contrato no contenga
disposiciones o no contenga disposiciones contrarias, se aplicard el Art. 253 y siguientes del Codigo
Suizo de Obligaciones sobre Alquiler y Arrendamiento.

8.5.2.  Para cualquier litigio derivado del presente contrato, las partes se someten a las autoridades y tribunales
competentes del lugar del asunto situado en Berna.

Bern, ......cocvvveniiiinnn 2023 /map
Arrendatario Arrendador:
Embajada de Chile Von Graffentied AG Liegenschaften

Embajador Frank Tressler

Anexos: (partes integrantes del presente contrato): Anexo I: Plano
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VON GRAFFENRIED
LIEGENSCHAFTEN

Geschafts- und Wohnhaus
Eigerplatz 5, 3007 Bern

MIETVERTRAG

zwischen EigentUmerin / Francriwa AG
Vermieterin: ¢/o Von Graffenried AG Treuhand
vertreten durch: Von Graffenried AG Liegenschaften

und Mieterin: Botschaft der Republik Chile
in der Schweiz
Botschafter Frank Tressler
Eigerplatz 5
3007 Bern




Geschéfts- und Wohnhaus Eigerplatz 5, 3007 Bern

Eigentiimerin / i led AG Treuhand,
Vermieterin:

vertreten durch: Von Graffenried AG Liegenschaften
Mieterin: Botschaft der Republik Chile, Eigerplatz 5, 3007 Bern
1. MIETSACHE

1.1, Mietflachen

Die Vermieterin vermietet der Mieterin in der oben bezeichneten Liegenschaft folgende
Flache, deren Lage und Grisse in den beigehefteten Grundrissplinen ersichtlich sind.

Liegenschaft Geschoss Nutzung Nutzfliche Basismiete
ca. m2 p.a. gerundet
Eigerplatz 5, 3007 Bern |12. OG Bilrordume 168 m2 CHF 39°480
Eigerplatz 5, 3007 Bern | 12. OG Birordume 63 m2 CHF 14’808
Eigerplatz 5, 3007 Bern | 1./2. UG Einstellhallenplitze CHF 5220
Total CHF 59’508
1.2, Fléchenberechnung

Bei der vermieteten Nutzfliche handelt es sich um die nutzbare Mietfliche ohne
Umfassungsmauern und inklusive interne Wandquerschnitte. Die Fldchenangaben $ind Zirka-
Grassen, welche auf die Berechnung des Nettomietzinses keinen Einfluss haben. Eine
Mietzinsverdnderung aufgrund eines anderen Flichenergebnisses durch MNachmessen ist
ausgeschlossen. Die Mieterin  bestdtigt, dass sie das Mietobjekt vor der
Vertragsunterzeichnung besichtigt oder in anderer Weise Uberpriift hat, dass es fur den
angestrebten Gebrauchs- bzw. Verwendungszweck geeignet ist.

VISUM Mieterin: Vermieterin:




1.3.

2.1

3.1

3.2.

3.2.1.

3.3

3.4.

3.4.1,

34.2.

343

Verfligungsrecht

Die Mieterin nimmt zur Kenntnis, dass das Verfiigungsrecht (iber die Fassaden-, Dach- und
Zugangsfldchen, welche die Mietréume abgrenzen, ausschliesslich bei der Vermieterin liegt.

VERWENDUNGSZWECK

Nutzung

Die Mieterin ist berechtigt, die gemieteten Flichen als Geschiftsrdume der Chilenischen
Botschaft und Konsularische Abteilung (Blironutzung) einzurichten und zu verwenden.

MIETBEGINN, UBERGABE, MIETDAUER, OPTION, KUNDIGUNG
Mietbeginn
Die Miete und Zahlungspflicht beginnt am 1. August 2023.

Ubergabetermin und -zustand

Da die Mieterin die Rdumlichkeiten schon nutzt, findet keine Ubergabe statt. Die
Raumlichkeiten werden im aktuellen Zustand Ubergeben. Es werden keine vermieterseitigen
Renovationen und Instandstellung vorgenommen.

Mietdauer und Kindigung

Das Mietverhiltnis ist befristet und endigt chne vorangehende Kiindigung per 31. Juli 2028 —
vorbehéltlich des Optionsrechtes geméss Ziffer 3.4.

Optionsrechte

Dem Mieter wird ein echtes Opitonsrecht fir die Mietvertragsverléngerung von flinf Jahre
vom 1. August 2028 bis am 31. Juli 2033 gewshri,

Das entsprechende Optionsrecht muss durch die Mieterin bis spatestens je 12 Monate vor
Ablauf der Mindestmietdauer, d.h. bis spitestens 31. Juli 2027, bei der Vermieterin durch
eingeschriebenen Brief geltend gemacht werden. Anschiiessend verwirkt das Optionsrecht
und das Mietverhaitnis endigt per 31. Juli 2028.

Das Optionsrecht steht der Mieterin ad personam zu und ist unibertragbar. Das Optionsrecht
kann somit nur von der Mieterin und nur unter der Bedingung ausgeiibt werden, dass die
Mieterin das Mietverhdltnis im Zeitpunkt der Ausibung des Optionsrechtes nicht auf einen
Dritten libertragen oder untervermietet hat.

VISUM
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4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.3.

4.3.1.

MIETZINS UND NEBENVERPFLICHTUNGEN
Basismiete

Die jéhrliche Basismiete (Jahresnettomietzins) betrégt CHF 59'508.00 (vgl. Ziffer 1.1. hiervor)
und darf nicht unterschritten werden.

Mietzinsanpassungen

Der Basismietzins ({Jahresnettomietzins gemiss Ziffer 1.1. und 4.1.) basiert auf dem
Landesindex der Konsumentenpreise (LIK) des Bundesamtes fiir Statistik (BFS) vam 31. Mai
2023, 106.3 Punkte, Basis Dezember 2020 = 100 Punkte. Die Parteien sind berechtigt, den
Basismietzins einmal jdhrlich mit einer Anzeigefrist von einem Monat auf einen beliebigen
Zeitpunkt (in der Regel per 1. Januar), erstmals per 1. Januar 2025, der |nzwischen
eingetretenen Indexverénderung zu 100 % anzupassen. Fir die Berechnung ist vom Basisindex
{106.3 Punkte) und vom Indexstand Oktober des vorangehenden Jahres auszugehen. Der
vereinbarte jéhrlich Basismietzins von CHF 54°288.00 (vgl. Ziffer 1.1. und 4.1. hiervor) darf
nicht unterschritten werden; er gilst als Mindestmietzins.

Mehrleistungen der Vermieterin (z.B. wertvermehrende Investitionen, umfassende
Uberholungen etc.) kénnen auch wihrend der Mindestmietdauer geltend gemacht werden.
Solche MietzinserhShungen erfolgen unter Einhaltung einer einmonatigen Anzeigefrist und
werden der Mieterin in der dafiir vorgeschriebenen Form mitgeteilt.

Bel Bedarf kdnnen Akonto- oder Pauschalbeitrige fir Heiz- und Betriebskosten auch wahrend
der Mindestmietdauer unter Einhaltung einer einmonatigen Anzeigefrist in der dafir
vorgeschriebenen Form angepasst werden.

Heiz- und Betriebskosten

In der Basismiete nicht inbegriffen und von der Mieterin zustazlich zu bezahlen sind alle Hejz-
und Warmwasseraufbereitungskosten gemiss Art. 5 der Verordnung tber die Miete und
Pacht von Wohn- und Geschaftsraumen (VMWG) sowie die Kosten far das Entkalken allfalliger
Boiler (alle drei Jahre). Darunter fallen Kosten fir Brennstoffe und Energie {(Fernwarme),
Elektrizitdt zum Betrieb der Heizungsanlage, periodische Revision und Wartung der
Heizungsanlage und Verbrauchserfassung VHKA {inkl. Wartung und Abrechnungskosten).

Zudem stellt der Vermieter seinen Aufwand fiir Verwaltungsarbeit (z.B. Einkauf, Ubewachung,
Rechnungsfithrung, Abrechnung etc.) im Zusammenhang mit den Heiz- und Betriebskosten in

der HShe von 4 % der Abrechnungssume, zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer, in
Rechnung.
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4.3.2.

43.3.

4.3.4,

4.4,

4.4.1,

4.4.2.

4.43.

Betriebskosten

Die Mieterin trdgt zusdtzlich zum Nettomietzin die auf ihrem Mietobjekt anfalienden
Betriebskosten. Zu den Betriebskosten gehéren:

Akonto:

Wasser inkl. Aufbereitung, Abwasser, Kanalisation / Kehricht-/Griinabfuhrgebiihr / Service
Waschkilchengerite (Waschmaschine/Tumbler/Trocknungsgerédte) / Service
Abwasserpumpe / Service Liiftungsanalge / Sicherheit (Brandmeldeanlagen, Feuerléscher,
Feuerléschposten, Sicherheitskontrollen, Alarmepfang- und bereitschaft) / Honorar fiir die
Erstellung der Heiz- und Betreibskostenabrechnung (4 %) zuziiglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

Pauschal:

Strom allgemein / Hauswartung {inkl. Treppenhausreinigung und Schneerdumung,
Sozialleistungen, Hauswartspesen, Miete Hauswartgerite), Gartenunterhalt / Liftservice-
Abonnemente

Jeweils per Ende April eines jeden Jahres erstellt die Vermieterin eine Abrechnung iiber die
effektiven Heiz- und Betriebskosten, deren Saldo nach vorgelegter Abrechnung innert 30
Tagen auszugleichen ist. Die Mieterin ist berechtigt, die Gesamtabrechnung mit den
Rechnungsbelegen wahrend 30 Tagen bei der Vermieterin einzusehen. Nach Ablauf von 30
Tagen seit Zustellung der Abrechnung gilt diese als genehmigt.

Die Vermieterin beh&lt sich vor, aufgrund der Abrechnungen die Akonto- und
Pauschalzahlungen gemdss Ziffer 4.5. neu festzulegen, und zwar auch wihrend der
Mindestvertragsdauer.

Mehrwertsteueroptierung

Das Mietobjekt ist zum heutigen Zeitpunkt der Mehrwertsteuer nicht unterstellt {optiert).
Die Vermieterin behalt sich das Recht vor, das Mietobjekt zu einem spéateren Zeitpunkt zu
optieren {d.h. der Mehrwertsteuer zu unterstellen), und zwar auch wéhrend der
Mindestvertragsdauer und unabhingig von Kindigungsfristen und -terminen.

Sollte sich die Vermieterin fir die Optierung entscheiden, versteht sich der vereinbarte
Mietzins und die Heiz- und Betriebskosten netto ohne Mehrwertsteuer,

Sollte die Vermieterin eine Qptierung priifen, verpflichtet sich die Mieterin, ihr alle dafir
relevanten Unterlagen kostenlos zur Verfiigung zu stellen.
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4.4.4,

4.4,

4.5,

4.6.

Unterstellt die Vermieterin die Mietsache der Pflicht zur Entrichtung der Mehrwertsteuer, so
zeigt sie dies der Mieterin mindestens einen Maonat im Voraus in geeigneter Form an. Die
Mieterin verpfiichtet sich in der Folge, ab dem Zeitpunkt der Unterstellung des Mletobjekts
unter die MWST-Pflicht — zusétzlich zum vereinbarten Nettomietzins und den Heiz- und
Betriebskosten — die Mehrwertsteuer zum dannzumal glltigen Satz zu ehtrichten.
Anpassungen des gesetzlichen MWST-Satzes werden auf den Zeitpunkt, auf den die
Anderungen des MWST-Satzes in Kraft tritt, auf die Mieterin fiberwilzt.

Zahlungsweise

Die Mieterin hat den Mietzins sowie die Heiz- und Betriebskostenakonto/pauschalen
monatlich jeweils im Voraus (spitestens bis zum ersten eines jeden Monats) an die
Vermieterin wie folgt zu bezahlen {Filligkeitsdatum).

Nettomiete Biiro mtl. CHF 4'524
Nettomiete Parkplatz (3} mtl. CHF 435
Heiz- und Betriebskosten akonto CHF 401
Nebenkostenpauschale CHF 195
Liftkosten pauschal CHE & 95
Monatliche Bruttomiete CHF . 5650

Die oben angesetzten Heiz- und Betriebskosten-Akonti werden aufgrund der laufend
gestiegenen Kosten (inshesondere der Heizkosten) nicht ausreichen. Dies ist dern Mieter
bewusst. Er ist bereit, entsprechende Nachzahlungen zu leisten.

Verzugszins

Die Vermieterin ist berechtigt, fir zu spat geleistete Zahlungen geméss Ziffer 4.5. einen
Verzugszins von 5% zu verrechnen. Die Mieterin ist verpflichtet, eine Verzugszinsrechnung
innert 10 Tagen nach Erhalt zu begleichen.

Betriebskosten

Steuern, Gebihren und andere {&ffentliche) Abgaben sowie Betriebskosten fiir Blektrizitat,
Telefon, usw., die ausschliesslich den Geschéftsbetrieb der Mieterin betreffen, sind von dieser
direkt zu bezahlen. Dies gilt auch dann, wenn solche Kosten bei der Vermieterin erhoben
werden (z.B. die Kehrichtgrundgebihren).

VISUM
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4.7.

5.1

5.1.1.

5.1.2.

Mehrlaistungen (Investitionen} der Vermieterin

Mehrleistungen, sofern von der Mieterin gewlinscht und von der Vermieterin wihrend der
Vertragsdauer auf freiwilliger Basis erbracht, kénnen zu einer Erhthung des Basismietzinses
fuhren, wenn der Mieterin dadurch ein entsprechender Vorteil entsteht. Die Einzelheiten dazu
sind in einem schriftlichen Nachtrag zum Mietvertrag festzuhalten.

AUSBAU UND GEBRAUCH DER MIETSACHE

Rohbaumiete / Mieterseitizer Ausbau

Die Raumlichkeiten werden grundsatzlich im Rohbau vermietet. Der Vermieterseitige Ausbau
ist wie folgt:

- Decke Beton roh

- Umfassungswande Grundputz roh

- Vollausgebaute Toilettenanlage

- Vollausgebaute Kiichen

- Stromverteilungstableau auf Etage

- Sonnerie und Gegensprechanlage

- Hefzradiatore mit Thermostatventilen

- Metallfenster mit Lamellenstoren und Kurbel

Die vorhanden Trennwande gelten als Mieterausbau {gemiss Grundrissplan). Diese missen
aber bei Mietvertragsende nicht entfernt werden.

Alle anderen bereits vorhanden Aushauten wie z. B.:

- Bodenbelige
- Sdmtliche Elektrische Installationen (inkl. EDV-Anlagen)

- Wandbelage {Abrieb, Tapeten usw.)

- Bristungskanale

- Schrénke

- usw. (Aufzdhlung nicht abschliessend)

geiten als Mieterausbau. Unterhalt, Instandstellung und Ersatz dieser Ausbauten miissen von
der Mieterin auf eigene Kosten vorgenommen werden.

Bei der Bemessung des Baismietzinses wurde die oben erwihnten Ausbauregelung
ber{icksichtigt.

Ohne vorgingige schriftliche Zustimmung der Vermieterin dirfen am Mietobjekt keine
baulichen Anderungen, Aus- oder Umbauten vorgenommen werden. Die Mieterin hat der
Vermieterin die bewilligungsfahigen und vollstindigen Ausbaupldne zur Genehmigung
vorzulegen. Die Zustimmung kann ohne Angabe von Griinden verweigert werden.

VISUM
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5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.2.

52.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

Beim Einbringen von Maschinen, schweren Betriebseinrichtungen und Mé&beln ist den
statischen Gegebenheiten des Geb&udes zwingend Rechnung zu tragen. Die Mietérin hat sich
vorgangig Gber die zulassige Bodenbelastung (Traglast) zu informieren bzw. abzysichern; die
Kosten filr allféllig notig werdende Expertisen gehen zu Lasten der Mieterin. Allfillige Schiden
an tragenden oder nichttragenden Gebdudeelementen hat die Mieterin in jedem Fall zu
vermeiden. Kommt es dennoch zu solchen Schiden, haftet die Mieterin vollumfinglich und ist
fur die unverziigliche Instandsetzung/Wiederherstellung auf eigene Kosten verantwortlich.

Die Mieterin ist verpflichtet, an der Decke bzw. im Deckenhohlraum und im Boden die
Fihrung von Kanslen, Réhren, Kabeln, etc., welche der Erschliessung des Gebaudes dienen,
entschadigungslos zu dulden.

Die Mieterin haftet (auch nach Erteilung der Zustimmung durch die Vermieterin) fiir alle
Vermogens-, Sach- und Personenschaden bei der Vermieterin oder bei Dritten, die aus
baulichen Verdnderungen, Aus- und Umbauarbeiten entstehen. Die Mieterin ist verpfiichtet,
fir die mieterseitigen Aus- und Umbauarbeiten eine Bauherrenhaftpflichtversicherung
abzuschiiessen.

Bauhandwerkerpfandrechie

Die Mieterin gewdhrleistet, dass fiir die Mieterausbauten keine Bauhandwerkernfandrechte
angemeldet werden. Die Mieterin verpflichtet sich, im Falle der Anme|dung von
Bauhandwerkerpfandrechten, welche als Folge der von thr in Auftrag gegebenen
Mieterausbauten oder Umbauten erfolgen, umgehend und unaufgefordert Cz.B. durch
Sicherheitsleistung) die L&schung dieser Bauhandwerkerpfandrechte im Grundbuch zu
bewirken. Diese Verpflichtung besteht bereits im Stadium der vorldufigen/vorsorglichen
Eintragung eines jeden Bauhandwerkerpfandrechts.

Verletzt die Mieterin ihre Pflicht zur Beseitigung eines Bauhandwerkerpfandrechts trotz
schriftlicher Aufforderung der Vermieterin mit Fristansetzung, so berechtigt dies die
Vermieterin zur ausserordentlichen Vertragsauflésung und zur Geltendmachung von
Schadenersatz-forderungen.

Allféllige fir die Vermieterin entstehende Schaden, Kosten und Umtriebe hat die Mieterin
vollumiénglich zu ersetzen.

Bei grosseren Investitionen ist die Vermieterin berechtigt, vor Baubeginn von der Mieterin
eine angemessene Sicherstellung zur Vermeidung bzw. Abl&sung von vorlaufig eingetragenen
Bauhandwerkerpfandrechten zu verlangen. Wird diese Sicherstellung nicht innert der von der
Vermieterin angesetzten Frist geleistet, so wird dem Bau- oder Umbauvorhaben nicht
zugestimmt bzw. wird eine bereits ertellte Zustimmung hinfillig.
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5.3.

5.4.

54.1,

5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

Behgrdliche Bewilligungen

Alle mit dem Ausbau, der Beniitzung und dem Betrieb der Mietsache zusammenhingenden
Bewilligungen hat die Mieterin auf eigene Kosten selbst zu besorgen.

Gebrauch und Unterhalt der Mietsache

Die Mieterin ist verpflichtet, die gemieteten Rdumlichkeiten im Sinne von Art. 257f OR zu
benutzen — d.h. mit Sorgfalt und Ricksicht. Die Mieterin ist gehalten, die gemieteten
Raumlichkeiten sowie die angrenzende Terrasse zur ausschliesslichen Nutzung in gutem und
sauberem Zustand zu halten. Sie ist fiir Beschidigungen, die nicht Folge ordnungsgemisser
Benitzung (Verletzung der Sorgfaltspflicht) oder hherer Gewalt sind, schadenersatzpflichtig.
Die Mieterin ist verpflichtet, die Mietrédume angemessen zu beheizen und werktags
mindestens zweimal tiglich quer zu liften (kein Dauerliften). Fiir Schaden aus Missachtung
dieser Vorschrift (z.B. Pilzbefall} ist die Mieterin vollumfanglich haftbar.

Entstehen durch Transporte, die fir die Mieterin bestimmt sind, oder durch andere
Handiungen der Mieterin oder ihrer Beauftragten Beschidigungen an der Liegenschaft ader
deren Einrichtungen, so hat die Mieterin diese sofort, unter gleichzeitiger Meldung an die
Vermieterin, sachgemdss und auf eigene Kosten zu beheben, oder diese ohne Verzug der
Vermieterin anzuzeigen, welche fur die Behebung dieser Schiden auf Kosten der Mieterin
besorgt ist.

Sind Arbeiten nétig, die der Vermieterin obliegen, ist die Mieterin zur Vermeidung von
wachsendem Schaden verpflichtet, der Vermieterin sofort Anzeige zu erstatten und diese
Arbeiten zu dulden. Bei Nichtanzeige haftet die Mieterin fir den der Vermieterin daraus
entstehenden Schaden.

Die Mietsache ist so zu gebrauchen, dass die Mitmieter, Nachbarn und Dritte weder gestiirt
werden, noch Anstoss nehmen kénnen. Die Mieterin haftet auch bei sorgfiltigem und
riicksichtsvollem Gebrauch (bzw. bei der Ausfihrung von entsprechenden Arbeiten) fur
allfdllige von anderen Mietparteien oder Dritten gestellte Anspriche (verh3ltnismissige
Mietzinsreduktion, Schadenersatz, etc.), soweit solche unter Berufung auf die einschlégigen
Gesetzesbestimmungen zu Recht geltend gemacht werden. Ohne anderweitige Vereinbarung
ist der Mieterin die Ben(itzung von Pistzen und Raumlichkeiten ausserhalb des Mietobjektes
zu Arbeits- oder sonstigen Betriebszwecken nicht gestattet. Ausserhalb des Mietabjektes darf
die Mieterin keine Gegenstande irgendwelcher Art abstellen oder lagern.

VIsSUM




5.5.

5.5.1L

5.5.2.

5.6.

5.7.

5.7.1.

5.7.2.

5.7.3.

Reparaturen

Die Instandhaltung (Unterhalt und kleinere Reparaturen) der gemieteten Raumlichkeiten ist
bis zum Betrag von CHF 300.00 pro Reparatur und im Einzelfail Sache der Mieterin. Als kleine
Ausbesserungen, unabhingig vom allfélligen Rechnungsbetrag, welche vollumfénglich durch
die Mieterin zu tragen sind, gelten insbesondere das Instandhalten und/oder Ersetzen der
folgenden Punkte:

Tirschlosser und -griffe; Schrank- und andere Schi@isser; elektrische Schalter, Steckdosen und
Sicherungen; Glihlampen, Leuchtréhren, Telefon-, Radio- und Fernsehanschlisse; Gurten,
Seile, Kurbeln oder Fernbedienungen von (Sonnen-)Storen, Rollladen und Zugjalousien;
Dichtungen an (Gas-)Hahnen oder anderen sanitdren Armaturen und einfache Reparaturen an
Spllkdsten; Glasscheiben (bloss gesprungene Scheiben sind spitestens bei Beendigung der
Miete zu ersetzen); Brauseschlduche und WC-Brillen sowie von sanitiren Umstell- und
Verschleissapparaturen und &hnlichen Vorrichtungen; Reinigen und Entstopfen der
Abflussleitungen und Siphons bis zum Anschluss an die Hauptleitung, ebenso die Balken- und
Terrassenabldufe; Reinigen bzw. Ersetzen der Abzugsfilter, defekter oder verbogener
Kochherdplatten; alle grésseren Reparaturen, die auf Uberméssige Beanspruchung,
mangelnde Sorgfalt usw. zurlickzufiihren sind. Dies trifft auch zu, wenn eine Schadigung durch
Dritte vorliegt.

Unterhalt und Reparaturen sowie Erneuerungen der mieterseitigen Ausbauten gehen in
jedem Falle zu Lasten der Mieterin.

Schliisseliibergabe

Da die Mieterin bereits in den Mietobjekt ist, wird auf eine Schlisselibergabe verzichtet,

Versicherungen / Uberwachung

Die Vermieterin schliesst auf ihre Kosten die (blichen Feuer-, Gebiudewasser- und
Gebaudehaftpflicht-Versicherungen flir das gesamte Geschiiftshaus ab.

Alle den Betrieb betreffende Versicherungen, wie z.B. Einbruch-, Diebstahl-, Haftpflicht-,
Betriebsunterbruch-, Personal-, Mobiliar und Warenlager-Versicherungen, sind durch die
Mieterin abzuschliessen und gehen zu Lasten der Mieterin. Fir die Sicherheit (Einbruch,
Diebstahl) und die Uberwachung der gemieteten Riume ist die Mietefin alleine
verantwortlich. Der Abschluss einer Haftpflichtversicherung ist obligatorisch.

Die Vermieterin Ubernimmt keine Haftung fUr Schaufenster, Schaukisten, Scheiben,
Glaswandverkleidungen, Firmenschilder, Leuchtschriften, usw. Es ist Sache der Mieterin, fur
eine umfassende Versicherungsdeckung besorgt zu sein.

VIsUM

Mieterin; Vermieterin:
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5.8

5.8.

6.1.

6.2.

6.2.1.

Beschriftungen / Beschriftungskonzept / Firmenschilder

Firmen- und Reklameschilder, Plakate, usw., diirfen nur mit Genehmigung der Vermieterin
und nur an den von ihr bestimmten Stellen des Gebiudes im Rahmen des
Beschriftungskonzeptes angebracht werden.

Die Kosten gehen vollumfinglich zu Lasten der Mieterin. Uber die Farbe, Grésse, Material,
Anordnung und Reihenfolge der Beschriftung entscheidet die Vermieterin, wobei jedoch den

Wiinschen der Mieterin soweit moglich Rechnung getragen wird.

Soliten bei einer Fassadensanierung die Beschilderungen entfernt werden mussen, gehen die
Demontage- und Wiedermontagekosten vollumfanglich zu Lasten der Mieterin.

Hausordnung fiir Geschifisliegenschaften

Die Mieterin verpflichtet sich, die Bestimmungen einer allfilligen, von der Vermieterin
erlassenen Hausordnung flr Geschiftsliegenschaften einzuhalten, die u.a. Anlieferung,
Benltzung der Warenlifte, Kehrichtabfuhr bzw. Bereitstellung des Kehrichts, Offnungs- und
Schliesszeiten der Hauseingdnge, einheitliche Beschriftung von Briefkastenanlagen, etc.,
regeln kann.

RUCKGABE DER MIETSACHE

Allgemeine Bestimmungen

Die Mietsache ist der Vermieterin am Tage der Beendigung des Mietverhiltnisses in
gereinigtem und einwandfreiem Zustand sowie fachmannisch instandgestellt mit allen
Schlisseln zu Gbergeben (Art. 267 und 267a OR). Die Vermieterin fertigt ein Protokoll aus, das
den Zustand der Mietsache festhadlt. Es ist von beiden Parteien zu unterzeichnen. Die
Vermieterin ist berechtigt, festgestellte Schdden zu Lasten der Mieterin beheben zu lassen.
Zeigen sich wahrend 20 Tagen nach der Riickgabe Schiden, die bei der Abnahme der
Mietsache nicht sofort erkennbar waren, so haftet die Mieterin auch fur diese, sofern sie ihr
saofort mitgeteilt werden.

Mieterseitige Ausbauten und Investitionen

Ausbauten, Umbauten und Instaliationen, welche durch die Mieterin auf eigene Kosten {und
mit Zustimmung der Vermieterin} eingebaut wurden, sind wihrend der Mindestdauer des
Mietverhdltnisses vollstindig abzuschreiben und miissen bei Beendigung des
Mietverhiltnisses auf Verlangen der Vermieterin auf Kosten der Mieterin fachminnisch
entfernt werden, sofern sie nicht von einem/einer Nachfolgemieter/in oder durch die
Vermieterin vorbehaltlos Gbernommen werden. Massgebend ist der Ausbaubeschrieb (Punkt
5.1.1.} und der nach Grundrissplan im Anhang dieses Mietvertrages.
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6.2.2.

7.1

7.2,

Es besteht in keinem Fall ein Entschidigungs- oder Ersatzanspruch gegenlber der
Vermieterin, selbst wenn diese fir Trennwénde, Ausbauten, Umbauten, Installationen, usw.
ihr Einversténdnis erteilt hat.

Der mieterseitige Rickbau ist zeitlich so zu veranlassen, dass das Mietobjekt der Vermieterin
per Vertragsablauf in dem von thr gewlnschten Zustand Gbergeben werden kann. Verletzt die
Mieterin ihre Pflicht, die Mietsache rechtzeitig in vertragskonformem Zustand zuriickzugeben,
so ist die Vermieterin nicht verpflichtet, zur Erfiiliung der Riickgabepflicht eine Nachfrist
anzusetzen. Sie ist ohne richterliche Ermachtigung berechtigt, die zur Herstellung des
erwdhnten Zustandes notwendigen Arbeiten und Massnahmen auf Kosten der Mieterin zu
veranlassen. Vorbehalten bleiben sodann weitergehende Schadenersatzanspriiche,
insbesondere eine dem Mietzins entsprechende Zahlungspflicht bis zur Herstellung des
vertragskonformen Zustandes oder bis zur Wiedervermietung. Die Mieterin haftet auch fir
den allféllig von einer Nachfolgemieterschaft geltend gemachten Schaden wegen
Verzégerungen oder wenn diese von einem Recht auf Vertragsricktritt Gebrauch macht.

BESONDERE BESTIMMUNGEN

Ubertragung des Mietvertrages auf einen Dritten

Die Ubertragung des Mietvertrages auf einen Dritten (263 OR) bedarf der schriftlichen
Zustimmung durch die Vermieterin. Die Bedingungen der Ubertragung sind der Vermieterin
offen zu fegen. Die Vereinbarung eines Handgeldes (Entschidigung fir die Ubertragung des
Mietvertrages ohne addquate Gegenleistung) ist nicht erlaubt. Im Falle eines Handgeldes ist
die Vermieterin berechtigt, den Mietvertrag jederzeit unter Beachtung einer Kindigungsfrist
von sechs Monaten zu kiindigen.

Kaution / Sicherheitsleistung

Zur Sichersteilung sémtlicher Anspriiche der Vermieterin aus dem vorliegenden Mietvertrag
(Mietzinszahlungen, Schadenersatz bel vorzeitiger Vertragsbeendigung und zufolge
ausserordentlicher Abnitzung, wegen Verletzung der Riickbauverpflichtung von Mieter-
ausbauten sowie Prozess- und Anwaltskosten im Zusammenhang mit der Durchsetzung von
Ansprichen der Vermieterin oder aus andern Griinden) hat die Mieterin ein Mietzins-
kautionskonto oder eine Bankgarantie bei einem schweizerischen Bankinstitut in der Hohe
von CHF 16°000.00 fir die gesamte Dauer des Mietvertrages zu erdffnen bzw. zu érrichten.
Die Zahlung der Sicherheitsleistung oder Einreichung der Originalurkunde der Bankgarantie
hat bis zum Mietbeginn zu erfolgen. Der Vermieterin ist ein entsprechender Nachweis
unaufgefordert auszuhandigen.
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7.3.

7.4,

7.5.

Besichtigungs- und Unterhaltsrecht der Vermieterin

Die Vermieterin und ihre Beauftragten sind berechtigt, die Mietraume bei Wieder-
vermietungsverhandlungen, zur Priifung des Zustandes und zur Ausfihrung von Unterhakts-
und Reparaturarbeiten nach vorheriger Anmeldung zu den Ublichen Geschiftszeiten zu
betreten bzw. zu besichtigen.

Entschidigung aufgrund Liegenschaftssanierung 2022/2023

Aufgrund der laufenden Sanierung gewdhrt die Vermieterin der Mieterin  eine
Inkonvenienzentschddigung von 2 Monatsnettomieten in der Hohe von CHF 8%920.—
(aktueller Mietzins). Die Mieterin hat der Vermieterin eine entsprechende Rechnung, unter
Angabe der Zahlungsverbindung zuzustellen. Mit dieser Zahlung sind per Saldo aller
Anspriiche sdmtliche mieterseitigen Forderungen/Schadenersatzanpriiche/Inkonvenienzen
usw., auch fir die noch folgenden Sanierungsarbeiten in diesemn Jahr (2023}, abgegolten.

Eine weitere Mietzinserhdhung wird aufgrund der zurzeit noch laufenden Sanierung nicht
mehr vorgenommen; d. h. in der Basismiete (1.1. und 4.1.) sind die wertvermehrenden
Investitionen bereits eingerechnet.

Spezilaklausel Botschaft

Sollte aus institutionellen Griinden des entsendenden Landes, aus Sicherheitsgrinden,
aufgrund héherer Gewalt, oder wegen Beendigung der diplomatischen Beziehungen zwischen
der Schweizerischen Eidgenossenschaft und der Republilk Chile die Botschaft von Chile in der
Schweiz geschlossen werden, ist die Mieterin berechtigt, den Mietvertrag durch schriftliche
Mitteilung an die Vermieterin, spatestens 30 Tage vor des in Kraft tretenden Datums, zu
kiindigen. Die Vermiaterin hat bei vorzeitiger Auflidsung des Mietvertrages infolge oben
genannter Punkte keinen Anspruch auf Entschidigung. Zu viel bezahlte Mietzinse hat die
Vermieterin der Mieterin nach Beendigung des Mietverhiktnisses zurlick zu zahlen.

Ungeachtet anderslautender oder impliziter Bestimmungen des Mietvertrages vom 6. Februar
2002 wird nicht davon ausgegangen, dass die Mieterin beim Abschluss dieses Mietvertrages
mit der Vermieterin auf die Privilegien und Immunititen verzichtet, welche ihr als souverdner
und von der Schweiz anerkannter Staat zustehen, im Einklang mit dem internationalen Recht
und den Gesetzten des Empfangsiandes.
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8.1.

8.2,

83.

8.4.

85.

8.5.1.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Ubertragung von Rechten und Pflichten

Sémtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag sind gegenseitig auf allfallige
Rechtsnachfolger zu Ubertragen.

Vertragsdnderungen

Anderungen und  Nachtrige des vorliegenden  Mietvertrages  spwie  des
Schnittstellenbeschriebes und der Grundrisspléne bediirfen der schriftiichen Form. Dies gilt
auch fir die Aufhebung dieses Schriftformvorbehalts,

Vertragsausfertisung

Der vorliegende Mietvertrag wird in zwei gleichlautenden Exemplaren ausgafertigt und
unterzeichnet,

Korrespondenzadresse

Bis zum Widerruf durch eingeschriebenen Brief an die Vermieterin gilt die nachfolgende
Adresse als rechtsgiiltiges Zustelldomizil der Mieterin:

> Botschaft der Republik Chile, Eigerplatz 5, 3007 Bern

Anwendbares Recht

Anwendbar ist ausschliesslich schweizerisches Recht. Soweit dieser Vertrag keine oder keine
abweichenden Bestimmungen enthilt, gelten Art. 253 f£ des Schweizerischen
Obligationenrechtes tiber Miete und Pacht.
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8.5.2.  Fur allféilige aus diesem Vertrag entstehende Streitigkeiten unterwerfen sich die Parteien den
zustdndigen Behdrden und Gerichten am Ort der gelegenen Sache in Bern.

Bern, ......... o 2023 /map

Die Mieterin:
Botschaft der Repubiik Chil
Botschafter Frank Tressler

Fiir die Vermieterin:

Von Graffenried AG Liegenschaften

Beilagen: {integrierende Bestandteile dieses Vertrages):
Anhang 1: Grundrissplan

15
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Mieter: Staat de Republik Chile
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